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CADERNETA PREDIAL

CERTIDAO DO REGISTO PREDIAL

LICENCA HABILITACAO (para imoveis posteriores a 7/8/1951)

FICHA TECNICA DE HABITACAO (para iméveis posteriores a 30/03/2004)

CERTIFICADO ENERGETICO

PLANTA DO IMOVEL

APROVACAO MUNICIPAL DO PROJECTO (se moradia e sem FTH)

HABILITACAO DE HERDEIROS (para iméveis em partilha)

CC(S) DO PROPRIETARIO(S) E/OU SEU REPRESENTANTE LEGAL DEVIDAMENTE COMPROVADO

EM CASO DE EMPRESA, a CRC ou SENHA e o CC DOS REPRESENTANTES

CONTRATO DE MEDIACAO IMOBILIARIA (quando a promocio e representacdo é confiada a um profissional)
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CADERNETA PREDIAL ¢ CADERNETA PREDIAL URBANA

A caderneta predial é uma espécie de documento de identificacdo de qualquer imével, onde estdo descritas todas
as suas caracteristicas e informacdes relevantes do ponto de vista fiscal, incluindo caracteristicas do imoével, a sua
localizagdo, o proprietario e o valor patrimonial tributario atribuido. A informacdo disposta neste documento serve
ainda para calcular o Imposto Municipal sobre o Imével (I.M.l.) e o Imposto sobre as transmissdes onerosas de
imdveis, pelo que é conveniente que esteja sempre atualizado.

E um documento fundamental no processo de transacdo de um imdvel, nomeadamente contrato promessa de
compra e venda.

A emissdo de cadernetas prediais € um servico on-line que a AT disponibiliza aos contribuintes, de forma
totalmente gratuita (a sua emissao pelos Servicos de Financas é paga). As cadernetas prediais emitidas via internet
tém a mesma validade e valor juridico que as emitidas pelos Chefes de Finangas.

A caderneta predial esta disponivel gratuitamente no portal das financas, seguindo as seguintes indica¢des: login
portal das finangas > “servicos tributdrios” > “cidaddos” > “consultar” > “imoveis” > "patrimdénio predial”.

CERTIDAO DO REGISTO PREDIAL ¢ CERTIDAO PREDIAL PERMANENTE ATUALIZADA

Este é um documento obtido na Conservatéria de Registo Predial, onde pode consultar o historial do imovel, desde
o terreno, a construcdo, sucessdes hereditarias ou penhoras.

A certiddo predial pode ser solicitada presencialmente ou através da Internet, sendo a segunda op¢do mais barata,
com um custo de €15 euros - consulte este link inserindo o niumero de registo da conservatoria, distrito, concelho,
freguesia e letra correspondente a fracao.

LICENGA DE HABITAGAO OU UTILIZAGAO (para iméveis posteriores a 7/8/1951)

Este documento destina-se a comprovar que o imovel foi previamente inspecionado e que se encontra em
conformidade com a obra realizada e com os projetos aprovados pelas autoridades competentes, bem como com
as normas legais e complementares em vigor e a idoneidade do edificio ou fracdo autdbnoma para o fim pretendido.

Uma licenca de utilizagdo, segundo o Portal da Habitacdo, refere-se, especificamente, ao “documento emitido pela
camara municipal da area da situa¢ao do imével que define o tipo de utilizacdo permitida para determinado edificio
ou fracdo: habitag¢do, ou fins ndo habitacionais (comércio, servicos ou industria)”.

Trata-se de um documento legal, emitido por uma entidade responsavel, neste caso a Camara Municipal, que atesta
que determinado imével ou fracdo cumpre todos os requisitos legais (seguranca contra riscos de incéndio,
salubridade, habitabilidade, por exemplo), para ser utilizado, tanto para fins habitacionais como para outros fins,
ligados a qualquer ramo de atividade.

Os edificios ou fracBes anteriores a 1951, data do Regulamento Geral das Edifica¢cdes Urbanas (R.G.E.U.), estdo
isentos de licenca de utilizagdo. Este pressuposto tem validade caso o edificio ndo tenha sido alterado, ampliado ou
reconstruido.
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FICHA TECNICA DE HABITACAO (para iméveis posteriores a 30/03/2004)

Neste documento encontrara a descricao das caracteristicas técnicas e funcionais de um prédio urbano para fim
habitacional, reportadas ao momento de conclusdo da obra de constru¢do/ reconstrucao ou ampliacdo. Esta ficha
pode ser pedida na Direc¢do Geral do Consumidor e no Laboratério Nacional de Engenharia Civil e é necessario que
os prédios tenha sido edificados ou submetidos a obras de reconstrucao ou ampliacdo ap6s 30 de Marco de 2004.

CERTIFICADO ENERGETICO

Este é um documento obrigatério para a elabora¢do do contrato de compra e venda. Aqui podera encontrar a
avaliacdo da eficacia energética de um imovel de A+ (muito eficiente) a F (pouco eficiente). O certificado é emitido por
técnicos autorizados pela Agéncia para a Energia (A.D.E.N.E.) e é valido por 10 anos para edificios de habita¢do ou

pequenos edificios de comércio. C.E. ou Declaracdo de Ruina (ou de ndo aplicabilidade emitida pela entidade
competente);

PLANTA DO IMOVEL

A planta de um imdvel é onde fica informado sobre toda a disposicdo e areas de cada divisdo da casa. Por exemplo,

se o imovel tiver espacos como uma garagem, arrecadacdo ou anexos, é neste documento que deve estar
demonstrado.

Este documento pode ser requisitado na Camara Municipal do municipio onde se localiza o imével. E é indispensavel
quando o comprador recorre a crédito.

APROVAGCAO MUNICIPAL DO PROJECTO (se moradia e sem FTH)

HABILITAGCAO DE HERDEIROS (para iméveis em partilha)

CC(S) DO PROPRIETARIO(S) E/OU SEU REPRESENTANTE LEGAL DEVIDAMENTE COMPROVADO

EM CASO DE EMPRESA, A CRC OU SENHA E CC DOS REPRESENTANTES
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A celebragao do Contrato de Promessa de Compra e Venda nao é obrigatéria, mas € o Unico meio importante
quando se pretenda garantir a celebracdo futura do contrato definitivo, pois gera direitos e obrigacSes para os
promitentes vendedores e promitentes compradores.

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES:

O Indicacdo do nome completo;

[ Estado civil;

O Morada;

O Numero de Identificacdo Civil e Fiscal;

O Regimes de Casamento;

O Naturalidades;

O Nacionalidades;

[0 Caso um dos contraentes intervier na qualidade de procurador ou representante legal devera indicar-se esse
facto e anexar o documento que ateste a respectiva legitimidade (por exemplo, a procuragdo, certiddo da
empresa);

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL,OBJETO DO CONTRATO PROMESSA:

O Localizacdo fisica;

O Indicagdo do nimero do artigo matricial,

O Indicagdo da licenca de utilizagao,

O Indicagao do Certificado Energético e/ou outros aplicaveis

\F{Q(I:_Iglé MONTANTE DO SINAL, CASO EXISTA, ADIANTAMENTO PARCIAL DO PRECO TOTAL A

FORMA DE PAGAMENTO

PRAZOS PARA A TRADIGAO DO BEM PARA O PROMITENTE ADQUIRENTE

SE FOR VENDIDO C/ EQUIPAMENTO, FAZER MENGAO.

DESPESAS DO USO DO IMOVEL ATE A ESCRITURA OU ENTREGA DO BEM.

f\’jllll\ilslojl\ﬁgSENCARGos CASO EXISTAM, IDENTIFICADOS, OU MENGAO DA INEXISTENCIA DOS

MENCAO DOS DIREITOS DE PREFERENCIA

MENCAO DE MEDIADORAS INTERVENIENTES

A REFERENCIA A EXECUGAO ESPECIFICA - ARTIGO 830 ° DO CODIGO CIVIL.

PROCEDIMENTO EM SEDE DE BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS. KYCS

* por se tratar de um documento juridico, sob pena de crime de procuracéo ilicita, este somente poderd ser elaborado por um advogado e/ou solicitador.
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Antes da formalizacdo da escritura de compra e venda, sera necessario reunir os seguintes elementos:

IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS

SINGULAR:

O Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidadao;

O Numero de Identificacdo Fiscal;

O Procuracdo (se aplicavel);

O Consentimento em sede de RGPD;

O Procedimento em sede de Branqueamento de Capitais.

O Informac&o sobre estados civis, moradas, regimes de casamento e naturalidades.

COLETIVO (EMPRESA):

O Cédigo de acesso a Certiddo Comercial permanente (online);

O Registo Central de Beneficiario Efetivo (RCBE)

O Bilhete de Identidade e NUmero de Identificacdo Fiscal ou Cartdo do Cidaddo de quem obriga a
sociedade;

O Consentimento em sede de RGPD;

O Procedimento em sede de Branqueamento de Capitais.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

[ Escritura ou Titulo Constitutivo;

O copia Simples da Certiddo do Registo Predial;

[ Licenga de utilizagdo. Caso o prédio tenha sido construido anteriormente a 1951 terd de ser exibido
documento comprovativo (a Caderneta Predial deve mencionar esta data, ou nao existindo tal mencdo,
solicitar a respetiva Camara Municipal da area do Imével, declaracao para o devido fim) ou habitabilidade

requerida ou escritura anterior;

[] Caderneta Predial;
[ Ficha Técnica de Habitacdo (exigida para a transmissdo de prédios urbanos destinados a habitacdo,

exceto prédios ja edificados e para os quais fora emitida ou requerida, anteriormente a 30 de Mar¢o de
2004, licenca de habitacdo, bem como para prédios construidos antes da entrada em vigor do R.G.E.U.
nos termos do Decreto-Lei n.° 38.382 de 7 de Agosto de 1951);

[ Planta do imével e de localizacdo do mesmo (ou requerimento da Camara Municipal respetiva);
Certificado Energético ou Declaracdo de Ruina (ou de ndo aplicabilidade emitida pela entidade
competente);

O Comprovativo da liquidagdo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (LM.T.) a
efetuar num Servico de Financas (caso haja isen¢do do referido imposto devera ser feita prova de tal
isencdo);

[] Comprovativo da liquida¢dao do Imposto do Selo a efetuar num Servico de Financas (caso haja isencdo do
referido imposto devera ser feita prova de tal isencdo);

[J Comprovativo da Comunicacdo do ndo exercicio do Direito de Preferéncia (quando aplicavel)
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DISTRATE (NO CASO DE EXISTIR UM CREDITO HABITAGAO ASSOCIADO AO IMOVEL)

Este documento é apresentado no momento da escritura publica na transmissdo de imoéveis, pois comprova a
extincdo de hipoteca associada ao imovel. Este documento é emitido pelo banco, onde o mesmo rendncia a
hipoteca constituida em seu favor. Apesar de ser um documento gratuito em alguns bancos, existem outras
instituicdes que cobram uma comissdo para a elaboragdo do mesmo.

DIREITO DE PREFERENCIA

Este anUncio destina-se a publicitar os elementos essenciais da compra e venda ou transa¢ao imobiliaria que
pretende realizar, por forma a que as entidades publicas com direito legal de preferéncia possam manifestar a
intencao de exercer ou nao esse direito.

Assim, para dar preferéncia, basta que o vendedor insira uma Unica vez, os dados da venda. As entidades publicas
com direito legal de preferéncia passam a ter de manifestar a intencdo de exercer a preferéncia através deste site :
https://www.casapronta.pt/CasaPronta/

Os cidaddos e empresas devem preencher e enviar por via eletrénica o andncio destinado a publicitar os
elementos essenciais do negdcio que pretendem realizar, por forma a que as entidades publicas com direito legal
de preferéncia possam manifestar a intencdo de exercer ou ndo esse direito.

O custo deste anuncio é de 15€. Os cidaddos, empresas e servicos de registo podem consultar os anuncios
submetidos e verificar, a cada momento, se alguma entidade publica com direito legal de preferéncia manifestou a
intencao de exercer esse direito.

DECLARACAO DE CONDOMINIO

A declaracdo de ndo divida ao condominio é um documento necessario desde abril de 2022, passando a ser
obrigatoéria antes das escrituras publicas de imoveis.

O objetivo deste documento é informar o comprador sobre todos os encargos relativos ao condominio da fragdo
que esta a adquirir. Isto é, se o imdvel que esta a vender se localiza num prédio com condominio, tem de fornecer
esta declaracao ao futuro proprietario. Sendo que, depois de pedida esta declaracdo, o condominio tem um prazo
de 10 dias para a emitir.
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSACOES ONEROSAS DE IMOVEIS

Sempre que haja uma transacdo financeira de compra/venda de um imoével ha lugar ao pagamento do Imposto
Municipal sobre as Transac¢fes Onerosas de Imo&veis e varia consoante se trate de:

e -Imoével Urbano ou Rustico;

e - Localizacdo (no continente ou nas regides autbnomas);

e -Finalidade (Habitacdo propria e permanente ou habita¢do secundaria/investimento).
A tabela de imposto contempla a possibilidade de se obter a isencao deste pagamento. Contudo, sé estdo isentas
as habita¢des préprias e permanentes e o valor maximo do imével também é tabelado

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS

O I.M.1. é um custo que recai sobre todos aqueles que tém um imovel. Este valor é calculado tendo por base uma
tabela emitida pelo Governo, sendo que a taxa varia de 0.3% a 0.8% do valor patrimonial tributavel (que costuma
ser bastante inferior ao valor da aquisicdo). Pode consultar o valor patrimonial tributavel do seu imoével no Portal
das Financas.

IMPOSTO DO SELO

Sempre que haja uma transacdo financeira de compra/venda de um imoével ha lugar ao pagamento do
Imposto do Selo, tendo de suportar uma taxa de 0.8% sobre o valor do imével.

CANCELAMENTO DA HIPOTECA

Sempre que haja uma hipoteca registada na conservatoéria, o vendedor é responsavel pelo pagamento
desse cancelamento.

Legislacdo aplicavel e informacdo relevante:

Codigo Civil (www.dgpj.mj.pt);

Cédigo do Registo Predial (www.dgpj.mj.pt);

Cédigo do Notariado (www.dgpj.mj.pt);

Codigo do Imposto Municipal sobre iméveis (www.portaldasfinancas.gov.pt);
Cédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas sobre imoveis (www.portaldasfinancas.gov.pt);
Estatuto dos Beneficios Fiscais (www.portaldasfinancas.gov.pt);

Codigo do Imposto do Selo (www.portaldasfinancas.gov.pt);

Cédigo do IVA (www.portaldasfinancas.gov.pt);

Ficha Técnica da Habitacdo (https://www.consumidor.gov.pt/;

Servico Balcdo Casa Pronta (https://justica.gov.pt/Servicos/Balcao-Casa-Pronta);
Direito de Preferéncia Casa Pronta (https://www.casapronta.pt/CasaPronta/);
Informacao Predial Simplificada (www.predialonline.pt);

Certificagdo Energética (www.adene.pt);

Instituto dos Registos e Notariado (https://irn.justica.gov.pt/)
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